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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att forbattra parkerings- och avfallssituationen for
fastigheterna Nasbypark 6:54-6:58 pa Finkviagen genom att dndra allmén plats till
kvartersmark for att mojliggora overlatelse av kvartersmarken for parkeringsandamal
samt uppsamlingsplats for hushallsavfall. Planomradet omfattar cirka 156
kvadratmeter och mojliggor for anldggande av nio parkeringsplatser eller gemensam
uppsamlingsplats for avfall och sju parkeringsplatser.

Planen innebar inga forandringar i omradets utformning eller gatunat och gatan
Finkvagen forblir oférandrad.

Inga omfattande mark- eller byggnadsarbeten kravs for detaljplanens genomforande.
Vid genomforande av planen avldagsnas en betongplatta som finns inom planomradet
och ersitts med asfalt.

Planen bedoms inte medfora nagon negativ miljopaverkan och stimmer 6verens med
kommunens 6versiktsplan. Sammanfattningsvis anses detaljplanen bidra till en
forbattrad parkeringssituation utan att paverka miljo, trafik eller boendekvalitet
negativt.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att forbattra parkerings- och avfallsituationen for
fastigheterna Nasbypark 6:54-6:58 pa Finkvagen genom att dndra allmén plats till
kvartersmark for att mojliggora 6verlatelse av kvartersmarken for parkeringsandamal
samt uppsamlingsplats for hushallsavfall.

Beskrivning av detaljplan

Planhandlingar

1. Detaljplanekarta med bestammelser
2. Planbeskrivning

3. Fastighetsforteckning

Planprocessen

Planen upprattas med standardforfarande enligt PBL 2010:900 (efter jan 2015).



I tolkningen for planbestaimmelser ska Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan

O

Laga kraft

och Boverkets allméanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan
tillampas.

O
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Figur 1: Detaljplanen befinner sig i samradsskedet.

Lagesbestamning

Planomradet ligger i kommundelen Nasbypark i kommunens sydostra del, med
adressen Finkvigen, beldgen strax norr om huvudleden Centralvigen.

Omgivande omraden bestar framst av enbostadshusbebyggelse med friliggande villor
och radhus, men 4ven flerbostadshus finns pa intilliggande fastigheter.
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Figur 2: Karta éver kommunen med detaljplaneomradet markerad med réd prick.



Areal och markagoforhallanden

Planomradet, markerat i blatt, omfattar cirka 156 kvadratmeter. Fastigheterna
Nisbypark 73:64 samt Nasbypark 3:1, som ingar inom planomradet, 4gs av Taby
kommun.

Gatan Finkvigen ar markerad med rod linje.

Figur 3: Planomradet markerat i blatt.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran laga kraft.

Huvudmannaskap

Inom detaljplaneomradet finns ingen allmén plats.

Bebyggelse och gestaltning

Ingen ny bebyggelse planeras tillkomma inom planomréadet. Komplement till parkering
och avfallshantering sdsom laddinfrastruktur och karlskap far uppforas.



Avfallshantering

Det behovs en gemensam uppsamlingsplats for avfall fran fastigheterna pa Finkvagen.
Detaljplanen mojliggor for en sddan i slutet av gatan dar karlskap kan placeras.
Angoringsplats for avfallshantering foreslas lokaliseras till Koltrastvagen.

Utover den gemensamma uppsamlingsplatsen for avfall kan cirka sju parkeringsplatser
anordnas.

Figur 4: Exempel pd gemensam uppsamlingsplats for avfall med karlskap.

Gatunat och trafik

Finkvagen (rod markering i kartan) kvarstar i sin nuvarande utformning. Gatan
avslutas med en viandzon intill parkeringsplatserna for att tilldta bilar och
underhéllsfordon att vinda pa platsen.

Infart till parkeringen pa Finkvigen sker fortsatt fran Askrikeviagen. Askrikeviagen
ansluter till Centralvigen. Bom finns ut mot Koltrastvigen for att hindra
genomfartstrafik.
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Figur 5: Gatunatet i omradet.

Parkering och utfarter

Detaljplanen omfattar cirka 156 kvadratmeter yta som mojliggor for parkering for de
fem fastigheterna Nasbypark 6:53-58. Totalt kan upp till nio parkeringsplatser for bil

inrymmas pa ytan. Idag tilldts parkering pa Finkvigens véstra sida langs husen. Pa

Ostra sidan rader parkerings- och stoppforbud.
Detaljplanen mojliggor for anordning av gemensam uppsamlingsplats for avfall for alla
fastigheterna pa Finkvagen. Anordnas den gemensamma uppsamlingsplatsen inom det

utpekade omradet inryms upp till sju parkeringsplatser for bil.
Utfart fran Finkvigen finns fortsatt mot Askrikeviagen. Bom finns fran Finkvigen mot
Koltrastvagen for att forhindra genomfart.

Nirmaste allminna parkering finns fortsatt pa Kuttervigen pa andra sidan

Centralvagen.

Trygghet och trafiksakerhet

P& Finkvigen har det forekommit upplevda problem med tryggheten pa gatan med
anledning av bilar som kors in och ut i hoga hastigheter for att leta parkeringsplatser. I
och med planlidggningen kan marken 6verldtas for parkeringsandamal f6r de boende.



Flodet av bilar in pa Finkvagen kan i och med detta minska d& parkeringsplatserna blir
privata.

Genomférandefragor

Genomforandeplan
Genomforandet av detaljplanen avses att ske enligt foljande:

e Isamband med att detaljplanen far laga kraft avses markomradet att 6verlatas
till fastighetsdgarna.

e Isamband med overldtelsen avser fastighetsigarna att ansoka och bekosta
samtliga fastighetsbildningsatgiarder som fordras for markoverlatelsen, samt
bildande av gemensamhetsanldaggning.

o Fastighetsigarna tilltrader marken efter att fastighetsbildningen har fatt laga
kraft. Mellan 6verlatelsen och tilltradet avser kommunen att riva den befintliga
betongplattan och aterstilla ytan med asfalt.

Efter att dessa atgirder ar vidtagna sa bedoms alla nodvandiga atgarder for
genomforandet av detaljplanen vara genomforda. Darefter kan fastighetsagarna
genomfora egna atgarder pa den 6verlatna marken, sisom uppforande av gemensam
avfallslosning.

Gemensamhetsanlaggning, ledningsratt, servitut

Detaljplanen innehaller ett markreservat for gemensamhetsanliggning (g), vilket
mojliggor for fastighetsdgarna att ansoka om bildande av gemensamhetsanlaggning
enligt anlaggningslagen (AL 1973:1149), for gemensam parkering och avfallslosning.

Avsikten ar att fastighetsdgarna ska ansoka om och bekosta den atgarden efter
markoverlatelsen.

I anslutning till planomrédet finns en befintlig ledningsrétt for starkstromsledningar
for den intilliggande transformatorstationen. Denna ledningsritt paverkas inte av
detaljplanen.



Avtal och plan- och genomforandeekonomi

Planavtal

Framtagandet av planen bekostas av fastighetsagarna pa fastigheterna Nasbypark 6:54-
58 genom fem plankostnadsavtal, ett for varje fastighetsdgare. Inga ytterligare
planavgifter kommer att tas ut.

Ramavtal

Ramavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsdgarna till fastigheterna
Nasbypark 6:54-58. Ramavtalen reglerar ansvar och ekonomiska fragor vid
genomforandet av detaljplanen. Ramavtalen godkandes av kommunstyrelsen i Taby
kommun den 18 april 2024, § 20.

Markoverlatelseavtal

For genomforandet av planen fordras 6verldtelse av markomradet.
Markoverlatelseavtal tecknas med fastighetsigarna infor antagandet av planen dar
villkoren for 6verlatelsen och genomforandet av planen regleras.
Markoverlatelseavtalen ar villkorade av att detaljplanen far laga kraft och avsikten ar
saledes att 6verlatelsen ska ske i samband med tidpunkten for detta.
Markoverlatelseavtalen ersiatter ramavtalen.

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebar att del av allméan plats pa fastigheterna Nasbypark 73:64 samt
Nisbypark 3:1 6vergar till kvartersmark. Pa fastigheten Nasbypark 73:64 6vergar totalt
14 kvadratmeter till kvartersmark. Pa fastigheten Nasbypark 3:1 6vergér totalt 142
kvadratmeter till kvartersmark. Sammanlagt 6vergar totalt cirka 156 kvadratmeter fran
allméan plats till kvartersmark.

Vid detaljplanens genomforande majliggors en overlatelse av de cirka 137
kvadratmetrarna kvartersmark till 4garna av fastigheterna Nasbypark 6:54-58. Efter
overlatelsen avses marken att genom fastighetsreglering bli samfilld for dessa
fastigheter i samband med att gemensamhetsanlaggning bildas.

Avgifter, inlésen, ersattning

Planavgift

Framtagandet av planen har bekostats av fastighetsdgarna genom ett
plankostnadsavtal. Inga ytterligare planavgifter kommer att tas ut.



Markoverlatelse

Overlatelsen av markomradet sker till en kopeskilling som motsvarar markens
marknadsvarde. Vardering av markomradet avses att goras genom extern firma.

I det fall markfororeningar skulle patraffas inom markomradet efter 6verlatelsen sa har
kommunen i 6verlatelseavtalet atagit sig att utfora och bekosta erforderliga
efterbehandlingsatgirder som kravs for att marken ska kunna anviandas enligt
andamalet i detaljplanen om fororeningen har uppkommit innan tilltradesdagen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och andra forrattningar bekostas av fastighetsdgarna till Nasbypark
6:54-58.

Planeringsunderlag

Kommunala stallningstaganden och beslut

Oversiktsplan Taby 2050 — Staden pa landet

Planforslaget stimmer 6verens med 6versiktsplanens markanviandning och vigledning
for planomrédet. Planomradet ar i 6versiktsplanen utpekat med markanviandningen

smahusbebyggelse med fraimst bostader.

Viggbyholm

Figur 6: Utsnitt ur 6versiktsplanens markanvandningskarta. Finkvagen inom réd cirkel.

Detaljplaner, fastighetsplaner, fastighetsindelningsbestammelse,
forordnanden

For planomradet géller byggnadsplan N25 for Norskogen inom stadsdelen Nasbypark i
Téaby koping, laga kraft den 12 november 1956, reviderad den 4 december samma ar.



Utredningar

For detaljplanen bedoms inga utredningar vara nodvandiga dd huvudandamalet vid
genomforande av detaljplanen dr detsamma som innan.

Planeringsforutsattningar

Miljokvalitetsnormer

Planomradets recipient ir Stora Virtan som utgor en inre del av Ostersjon. Stora
Vartan har enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) statusklassningen mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. God ekologisk status ska nés till 2039
och god kemisk status till 2027. Fororeningsbelastningen pa Stora Vartan far darfor
inte oka till f6ljd av genomforandet av planforslaget.

Grundvattenforekomsten Taby-Danderyd har god kemisk och kvantitativ status enligt
den senaste klassningen. Miljokvalitetsnormen &r att denna status ska bibehéllas.
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka grundvattenférekomsten.

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft inom planomradet 6verskrids inte och
luftkvaliteten ar god.

Teknisk forsorjning

Inga dtgéarder for forandrad/utbyggd teknisk forsoérjning bedoms fordras for
genomforandet av planen.

Avfallshantering
Avfallsituationen pa Finkviagen ar av flera anledningar utmanande.

Idag backar avfallshimtningsfordonen in pa gatan da vindplanen ar for liten.
Rekommenderad storlek pa vindplan inryms inte pa Finkvagen. Backning av tunga
fordon skapar en osiker trafiksituation pa gatan och i framtiden kommer himtning av
hushéllsavfall med all sannolikhet behova ske mer frekvent i och med ny lag for
fastighetsnira insamling i separata fraktioner av de vanligaste forpackningsslagen som
trader i kraft den 1 januari 2027.

Dagvatten

Taby kommuns dagvattenstrategi géller vid planliggning, exploatering och byggnation
inom hela Taby. Strategin syftar bland annat till att fordroja och rena dagvattnet fore



avledning, da dagvattnets paverkan pa Téabys vattenforekomster inte far forsdmra
mojligheterna att né god status.

Inom planomrédet finns inga problem med dagvattenhantering. Vatten fran
planomradet leds ner mot Koltrastvigen och till angransande gronytor vaster om
Koltrastvigen.

Storningar och risker

Fororenad mark

Kommunen har ingen information om, eller anledning att misstdnka, att marken
innehaller nagra fororeningar. Inom planomrédet finns en betongplatta som anlagts
vid utbyggnad av den angransande detaljplanen pa fastigheten Ringduvan. En
forutsattning for detaljplanens genomforande ar att betongplattan avlagsnas och
ersitts av ny belaggning. Schaktade massor provtas och omhindertas enligt normer

och lagar.

Figur 7: Bild pa betongplatta som avlagsnas vid genomférande av detaljplanen inom réd markering.



Konsekvenser

Fastighetsrattsliga konsekvenser

For genomforandet av planen fordras 6verlitelse av markomradet. Overlatelseavtal
avses att tecknas mellan fastighetsagarna och kommunen, dar villkoren for overlatelsen
och genomforandet av planen regleras. Fastighetsiagarna avser att med
overlatelseavtalet som grund ansoka om och bekosta de fastighetsbildningsatgarder
som erfordras for markoverlatelsen.

Fastighetsagarna ansoker om och bekostar erforderliga forrattningar enligt
anldggningslagen (AL 1973:1149), liksom 6vriga forrattningar inom kvartersmark som
kravs for genomforandet av detaljplanen. Detaljplanen mojliggor bland annat bildande
av gemensamhetsanlaggning for parkeringsandamal och avfallshantering inom
markreservatet for gemensamhetsanlaggning (g).

Ekonomiska konsekvenser for Taby kommun

Detaljplanen mojliggor att markomradet overldts till fastighetsagarna, vilket innebir en
forsiljningsintakt for kommunen. Kommunen har atagit sig att pa egen bekostnad riva
betongplattan som finns inom planomréadet samt att dterstélla ytan med asfalt.
Projektet som helhet har ett positivt netto genom att markforsaljningsintiakterna
overstiger kommunens kostnader. Detaljplanen som helhet bedoms séledes innebéra
ett nettopositivt resultat for kommunen.

Konsekvenser for parkering och trafik

Detaljplanen innebar att tillgangen till allmdnna parkeringsplatser minskar i omréadet.
Detta bedoms inte ha ndgon ndmnvart negativ paverkan pa omradet da de flesta
fastigheterna har tillgang till privat parkering samt att antalet parkeringsplatser som
overgar i privat ago ar fa sett till hela omradet.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Genomforandet av detaljplanen forsvarar inte mojligheterna att na
miljokvalitetsnormerna for Stora Vartans ytvattenforekomst och Taby-Danderyd
grundvattenforekomst. Mgjligheten att folja gallande miljokvalitetsnormer for
luftkvalitet bedoms inte paverkas negativt och detaljplanen anses vara forenlig med 5
kap. miljobalken.



Hushallningsbestammelser enligt 3. kap miljobalken

Detaljplanen innebar god hushallning av markresurser och strider darigenom inte mot
bestammelser om hushallning av mark- och vattenresurser i 3 kap. miljobalken.

Bedémning av miljopaverkan

Planlaggningen beror inga riksintressen eller skyddade omraden och anses darfor
forenligt med bestammelserna i 4 kap. miljobalken. Genomforandet av planen hindrar
inte mojligheterna att né miljokvalitetsnormerna for Stora Virtan.
Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet och Taby-Danderyd grundvattenforekomst
bedoms inte paverkas negativt och detaljplanen anses vara forenlig med 5 kap.
miljobalken. Sammanfattningsvis bedoms genomforandet av planen inte medféra
nagra negativa konsekvenser for manniska och miljo.

Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts. Kommunens preliminéra
bedomning ar att planens genomforande inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Ett undersokningssamrad har genomf6rts med Lansstyrelsen i
Stockholms ldn, som delar kommunens bedomning om betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats infor plansamrad. Innan
antagande av detaljplanen ska beslut fattats om betydande miljépaverkan.

Motiv till detaljplanens regleringar

Tabell 1. Precisering av anvandningsbestimmelser

Anvindningsbestimmelser Syfte

P Parkering

Syftet med regleringen &r att mojliggora
for anldggande av privata
parkeringsplatser da de boende pa
fastigheterna Nasbypark 6:54-6:58 inte
har tillgang till egna parkeringsplatser.
Tillhorande infrastruktur sisom
laddstolpar, skarmtak eller carports far
uppforas.

E Avfallsanlaggning

Syftet med regleringen ar att majliggora
for anlaggande av gemensam
uppsamlingsplats av avfall for de boende
da den befintliga avfallssituationen ar
bristfallig. Tillhorande infrastruktur
sdsom karlskdp far uppforas.




Tabell 2. Precisering av egenskapsbestimmelser

Egenskapsbestammelser

Syfte

h

Hojd pa byggnadsverk

Syftet med regleringen &r att begransa
den hogsta tillditna héjden pa
byggnadsverk inom planomradet till 4
meter.

Gemensamhetsanlaggning

Syftet med regleringen ar att mojliggora
for markreservat for
gemensamhetsanliaggning med stod av
anldaggningslagen.






